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Sammanfattning

Vi har av Nassjo kommuns revisorer fatt i uppdrag att granska kommunens
bostadsforsorjning. Bra bostader &r bland de grundldggande faktorer som har en inverkan
pa kommunernas tillvaxt och vélfard. Kommunernas ansvar for bostadsforsorjningen ar
reglerat i lag, dar varje kommun har till uppgift att planera bostadsforsorjningen i syfte att
skapa forutsattningar for alla kommuninvanare, att leva i goda bostader. Ytterligare
ansvar som alaggs kommunerna ar att framja att andamalsenliga atgarder for
bostadsforsorjningen forbereds och genomfors, (Lag om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar, 18). Lagen tradde ikraft den 1 januari 2001, (2000:1383).

Dagens bostadssituation praglas av brist pa bostader. Invanarantalet i kommunen har
vuxit kraftigt under de allra senaste aren vilket skapat denna brist. | den nya strategin for
Né&ssjoé kommuns boendeplanering planeras for 355 nya bostédder 2017-2020 vilket i
kombination med den forvantade befolkningsokningen troligen inte kommer att racka.

Nu gallande riktlinjer fér kommunens boendeplanering antogs av fullmaktige 2012-02-
23. Ett nytt dokument, "Strategi for Nassjo kommuns boendeplanering”, ar pa remiss.
Nar nuvarande riktlinjer utformades var kommunens forutsattningar annorlunda an idag.
Da raknade man inte med den befolkningstillvaxt som blev efter det att riktlinjerna for
boendeplanering beslutades 2012-02-23. Den nya strategin &r mer aktivitetsinriktad till
skillnad mot de nuvarande riktlinjerna som &r mer beskrivande.

Kommunen har hittills inte i nagon storre utstrackning anvant sig av bostadsholaget
Linden som en del i bostadsforsorjningsstrategin.

Nassjo kommun har ett uttalat mal att véaxa. Strategin for tillvaxt ar att marknadsfora
kommunen som boendekommun. Overskott pa bostader under manga ar har lett till 1aga
hyresnivaer och att bygga nytt innebar darfor ett risktagande eftersom nyproducerade
bostader kraver en betydligt hdgre hyresniva for att vara lonsamma.

Vad géller samspelet mellan planarbetet och bostadsforsorjningsstrategin har
forutsattningarna som sagt férandrats. Nuvarande riktlinjer samspelar inte alls med den
nuvarande situationen och darfor har ett arbete paborjats med en ny
kommunovergripande 6versiktsplan. Den kommer inte att bli klar inom nuvarande
mandatperiod. Kommunen har prioriterat framtagande av detaljplaner déar behoven ar som
stort. For nérvarande ar detta i N&ssjo stad och Forserum.

Olika socioekonomiska gruppers intressen har beaktats i saval Lindens agardirektiv,
Strategi for Nassjo kommuns boendeplanering och dversiktsplanen. | syfte att halla nere
hyresnivaerna har Linden valt strategin att inte bygga om hyresratter till toppmodern
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standard utan istéllet valt strategin att halla bostaderna i gott skick genom forsiktiga
renoveringar sdsom t.ex. att frascha upp ett kok istéllet for att byta ut det helt och hallet.

Kommunen har beredskap for tillvéxt och fler bostader. Kommunen &ger mark som
racker under de narmaste aren och mer mark finns att kdpa. Handlaggningstiderna for
planer ar relativt korta.

Kommunen samverkar med privata aktérer genom att bl.a. ha I6pande kontakt med de
storre fastighetsagarna i kommunen. Formella traffar sker flera ganger per ar i syfte att
lyssna pa och diskutera hur kommunens bostadsbestand kan utvecklas och komma fram
till hur kommunen kan underlatta for privata aktorer att producera bostéder och att
gemensamt utveckla Nassj6 stad och 6vriga delar av kommunen.

Utifran granskningsresultaten rekommenderar vi kommunen:

- Att inom nuvarande mandatperiod besluta om en ny kommundévergripande
oversiktsplan. Lagen kraver att en 6versiktsplan ska beslutas om minst en gang
varje mandatperiod.

- Atti hogre utstrackning anvanda Linden som instrument i bostadsforsorjningen,
t.ex. genom att via agardirektiv ge direktiv om att bygga fler bostéder.

- Att beakta huruvida 355 planerade bostader fram till 2020 kommer att vara
tillrackligt med tanke pa den prognosticerade befolkningsokningen.

- Att beakta det faktum att kommunens placering i Svenskt Naringslivs ranking om
hur enskilda foretagare uppfattar kommunens foretagsklimat. Kommunen har som
ambition att vara en boendekommun. Men i kommunens Vision 2030 ingar dven
fyra strategiskt viktiga utvecklingsomraden: Attraktivitet, Kommunikationer,
Naringsliv och kompetens samt Valfard. En positiv paverkan av foretagsklimatet
paverkar dven tillvaxt och efterfragan pa bostader.

Bakgrund

Vi har av Nassjo kommuns revisorer fatt i uppdrag att granska kommunens
bostadsforsorjning. Bra bostader &r bland de grundldggande faktorer som har en inverkan
pa kommunernas tillvéaxt och vélfard. Kommunernas ansvar for bostadsférsorjningen ar
reglerat i lag, dar varje kommun har till uppgift att planera bostadsforsorjningen i syfte att
skapa forutsattningar for alla kommuninvanare, att leva i goda bostader. Ytterligare
ansvar som alaggs kommunerna ar att framja att andamalsenliga atgarder for
bostadsforsorjningen forbereds och genomfors, (Lag om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar, 18). Lagen tradde ikraft den 1 januari 2001, (2000:1383).
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Den 1 april 2002 infordes ett tillagg, (2002:104, Lag om andring i lagen 2000:1383), dar
kommunfullmé&ktiges roll och ansvar fortydligades genom faststallelse av att
kommunfullméktige under varje mandatperiod skall anta riktlinjer for kommunens
bostadsforsorjning.

Till sin hjalp har kommunerna lansstyrelsen som radgivande myndighet som i sin tur har
Boverket som stddjande myndighet.

Strategiska dokument i form av riktlinjer och planering for bostadsforsorjningen har en

avgorande betydelse for saval ekonomisk och invanartillvaxt som for
kommunmedborgarnas vélfard och trivsel.

Syfte

Granskningen syftar till att belysa kommunens arbete med bostadsférsorjning. Foljande
avser rapporten besvara:

1. Hur ser dagens bostadssituation ut i Nassjo kommun?
2. Finns det nagon balans mellan utbud och efterfragan?

3. Finns det aktuella och antagna handlingsplaner, riktlinjer och strategier for
kommunens bostadsforsorjning?

4. Hur anvander kommunen sitt bostadsbolag som en del i
bostadsforsorjningsstrategin?

5. Hur stammer kommunens mal och strategi for att vaxa, 6verens med tillgangen pa
bostéder?

6. Hur samspelar planarbetet med bostadsforsorjningsstrategin?

7. Hur tillgodoses olika socioekonomiska gruppers intresse i kommunens
bostadsforsorjning?

8. Har kommunen tillracklig beredskap for tillvéxt/fler bostader?

9. Hur samverkar kommunen med privata aktérer pa marknaden?

Avgransning

Granskningen har omfattat kommunens bostadsforsorjning.
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5. Revisionskriterier

Vi kommer att beddma om rutinerna/verksamheten uppfyller:

Lag om kommunernas bostadsforsorjningsansvar, 2000:1383, samt lagandring
2002:104

Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar

Forordning (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunerna
bostadsforsorjningsansvar

Lag (2010:879) om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag
Plan- och bygglag (2010:900)

Kommunallag (1991:900)

Socialtjanstlag (2001:453)

Lag (1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade
Foreskrifter

Tillampbara interna regelverk och policys

Tillampbara fullmaktigebeslut

Boverkets riktlinjer och rekommendationer

Agardirektiv for Fastighetsaktiebolaget Linden i Nassjo

6. Ansvarig namnd/styrelse

Kommunstyrelsen

Fastighets AB Linden

7. Metod

Granskningen har genomforts genom:

Studium av lagrum och relevanta dokument.
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e Avstamningar/intervjuer med berérda politiker och tjansteman.

Projektorganisation

Granskningen har genomforts av Goran Acketoft, Specialist och Certifierad kommunal
yrkesrevisor med Lars Jonsson, Certifierad kommunal yrkesrevisor som
kvalitetsansvarig.

Dagens bostadssituation i Nassjé kommun

lakttagelser

Nassjo kommun var som storst kring aren 1969-1970 med en befolkning pa drygt 33 500
invanare. Darefter minskade antalet invanare fram till borjan av 2000-talet da antalet
invanare stabiliserades kring strax éver 29 000 invanare. Kring ar 2013 borjade
befolkningen oka igen och under varen 2015 passerade antalet invanare aterigen 30 000.
Den 30 september 2016 var antalet invanare 30 698. Befolkningsokningen beror till stor
del pa inflyttning fran utlandet. Aven fodelsenettot har varit positivt de senaste aren.

Utvecklingen bedoms fortsétta de narmaste 10 aren. Olika prognoser har presenterats av
olika prognosmakare. Kommunens egna prognoser dar bland annat méjligheterna till
bostadsbyggande végts in pekar pa en arlig genomsnittlig befolkningstillvéxt pa ca 200
personer fram till ar 2025. For de allra narmaste aren (fram till 2018) berdknas tillvaxten
vara 500-600 personer per ar.

Fram till 2013 fanns det dverskott pa bostader i Nassjo kommun. | och med den relativt
kraftiga befolkningstillvéxten har detta Overskott eliminerats och bostadsmarknaden
praglas idag av brist pa bostéader.

Kommunen har stallt en enkat till tre lokala fastighetsmaklare for att fa deras bild 6ver
bostadsmarknaden. Méklarna ger en samstammig bild att det &r stor efterfragan pa
bostéader i alla kommundelar medan utbudet ar lagt. Det som efterfragas mest ar
lagenheter som nuvarande villa- och radhusagare vill flytta till. L4dgenheter i alla storlekar
efterfragas. Personer i 18-24 ars alder efterfragar i huvudsak ettor och tvaor. Personer i
aldern 25-44 efterfragar i hog grad radhus/kedjehus/parhus och villor med antingen
bostadsratt eller &ganderéatt. Aldre personer fran pensionsalder och uppét efterfragar i
forsta hand lagenheter i storlekarna tva till fyra rum.

Analys och bedémning

Befolkningsutvecklingen har medfort att det ar stor brist pa bostader i Nassjo kommun.
Det &r utgangspunkten for den nya “Strategi for Néssjo kommuns boendeplanering” som
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ersatter de nuvarande riktlinjerna fér boendeplanering. Den nya strategin &r mer
aktivitetsinriktad jamfort med tidigare da behovet av aktiviteter var lagre. | den nya
strategin finns en byggprojektplan for aren 2017-2020 dar sammanlagt 355 bostader
planeras. For 195 av dessa ar detaljplaner antagna eller &r pagaende. For resterande
saknas detaljplan.

2016-01-29 hade Nassjo kommun 30 441 invanare. Kommunens egen prognos ar att
befolkningen ska oka till 31 775 ar 2020. Det ar en 6kning med 1 334 personer. Da
efterfragan i hog utstrackning, atminstone upp till 24 ars alder, i huvudsak handlar om
ettor och tvaor racker det troligen inte med de planerade 355 bostaderna.

Finns det balans mellan utbud och efterfragan?

lakttagelser

Befolkningsokningen har gatt snabbt de allra senaste aren och kommunen har saknat
beredskap for 6kningen. Detta har gjort att kommunen gatt ifran en situation med
overskott av bostader till en situation dar det rader brist pa bostéader.

Analys och beddmning

Den kraftiga befolkningsokningen sedan 2013 och den fortsatt prognosticerade 6kningen
har lett till bostadsbrist i kommunen. Detta har uppmarksammats i Strategi for N&ssjo
kommuns boendeplanering och lett till planerade konkreta och tidsatta aktiviteter. (se
avsnitt 9.1). Fragan ar dock om det planerade antal bostader som ska byggas réacker till
den 6kande befolkningen.

Finns det aktuella och antagna handlingsplaner, riktlinjer och
strategier for kommunens bostadsforsérjning?

lakttagelser

Nu gallande riktlinjer fér kommunens boendeplanering antogs av fullmaktige 2012-02-23
8 34. Nya riktlinjer ”Strategi for Nassjo kommuns boendeplanering” ar utarbetade och &r
for narvarande pa remiss och darmed &nnu inte beslutade.

Den 7 oktober 2015 § 165 gav kommunstyrelsen kommunledningskontorets planerings-
och utvecklingsavdelning i uppdrag att ta fram en strategi for Nassjo kommun
boendeplanering i samverkan med 6vriga berdrda forvaltningar och bolag. Férutom att
landets kommuner enligt lag ska uppdatera sin plan for bostadsforsorjning har nya
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forutsattningar tillkommit i Nassjo kommun. Darfor har ett behov av omarbetning av
tidigare boendeplanering identifierats. De nya forutsattningarna bestar bland annat i att
befolkningen i Nassjo kommun véxer medan den under tidigare planperiod varit relativt
konstant.

| arbetet med den nya strategin har kommunstyrelsen agerat politisk styrgrupp. |
projektgruppen har tjansteman fran planerings- och utvecklingsavdelningen, Nassjo
larcenter, socialforvaltningen, samhallsplaneringskontoret, tekniska serviceforvaltningen,
barn- och utbildningsférvaltningen, kultur- och fritidsforvaltningen, Fastighets AB
Linden och Néssjo Affarsverk AB ingatt.

I de nya riktlinjerna konstateras att tidigare (nu géllande) riktlinjer i hég grad var
beskrivande. | arbetet med de nya riktlinjerna har man stravat efter att fa dem
handlingsinriktade med tidsatta och ansvarsfordelade aktiviteter.

Strategin for boendeplanering tar hansyn till nationella och regionala mal. Lansstyrelsen
konstaterade i sin boastadsmarknadsanalys for Jonkopings l&n att bostadsbyggande var
for lagt i forhallande till befolkningstillvéaxten i lanet.

Av vikt for strategi for boendeplanering ar saval oversikts- som fordjupade
oversiktsplaner. Gallande 6versiktsplan for Nassjo kommun &r fran 2012,
Oversiktsplanen anger att kommunen ska arbeta for ett varierat boende med olika
boendeformer och i olika lagen i kommunen. Mark for bostadsbebyggelse redovisas for
varje tatort. Fordjupade 6versiktsplaner finns for Nassjo stad och Forserum. Fér N&ssjo ar
planerna antagna 2016 och for Forserum 2011. For bada orterna anges att det ska finnas
ett varierat utbud baserat pa behov fran olika befolkningsgrupper och for att bland annat
motverka segregation.

Analys och bedémning

Under forutsattning att ”Strategi for Nassjé kommuns boendeplanering” beslutas
beddmer vi, med undantag for en aktuell kommundvergripande 6versiktsplan, att det i
lagens mening finns aktuella och antagna handlingsplaner, riktlinjer och strategier for
kommunens bostadsforsorjning.

Hur anvander kommunen sitt bostadsbolag som en del i
bostadsforsorjningsstrategin?
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lakttagelser

I Lindens &gardirektiv anges:

”Linden ska vara en aktiv och drivande part i Nassjo kommuns arbete for en battre
livsmiljo och en langsiktigt hallbar utveckling. Ur ett socialt hallbart perspektiv ska
bolaget darfor vara en aktiv part i samverkan med Nassjo kommun inom ramen for
kommunens bostadsforsorjning.

Linden ska arbeta fram en strategisk plan for utveckling av bolagets bestand. I planen ska
det framga vilka fastigheter som prioriteras for satsningar respektive avveckling mot
bakgrund av framtida behov av bostader, boendeformer, bostédernas lage, malgrupper
samt standard och kvalitet.”

| ”Strategi for Nassjo kommuns boendeplanering” ndmns Linden som ett verktyg for
bostadsforsorjningen. Konkreta strategier fran dgarens sida saknas.

Bolaget har, i enlighet med dgardirektivet, tagit fram en egen strategisk plan. Vi har inte
tagit del av den da den inte ar beslutad i styrelsen annu.

Kommunen hyr via socialforvaltningen ett antal bostader for socialt &ndamal av Linden.

Analys och beddmning

Utover att socialforvaltningen blockforhyr ett antal 1agenheter anvander kommunen i
liten utstrackning sitt bostadsbolag som en del i bostadsférsorjningsstrategin.

Agaren kan alagga Linden att bygga om det inte stér i strid med de affarsmassiga
principer som Linden enligt lag (2010:879) om allménnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag har att rétta sig efter.

Hur stammer kommunens mal och strategi for att vaxa,
overens med tillgangen pa bostader?

lakttagelser

Nassjo kommun har ett uttalat mal att véaxa. Strategin for tillvaxt ar att marknadsfora
kommunen som boendekommun. For narvarande &r utbudet pa bostader begransat
beroende pa att det byggts i liten omfattning under senare ar i kombination med den
plotsliga befolkningsokningen.

Ett problem i sammanhanget ar att bostader &r billiga i Nassjo kommun. Villapriserna &r
laga, priserna pa bostadsratter likasa och hyran for en trerumslagenhet ar ofta kring 6 000
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kr per manad. Att i ett sddant marknadslage nyproducera lagenheter for uthyrning innebar
en risk att lagenheterna inte blir uthyrda. Priserna pa bostader har dock stigit nagot under
de allra senaste aren.

Analys och beddmning

Kommunen har som mal att vdaxa och samtidigt finns det brist pa bostader. Det &r ett svart
lage nar villapriserna ar 1aga och hyreslagenheter ar billiga. Om kommunen ska véxa
behover det byggas och det finns strategier for detta i form av ”Strategi for Nassjo
kommuns boendeplanering”. Den &r annu inte beslutad och det aterstar att se om den har
nagon verkan. Betalningsvilja maste finnas for nyproduktion och detta hanger samman
med dels nuvarande prisbild pa bostader och dels med ménniskors
forsorjningsmaojligheter.

Kommunen kan via sitt bostadsbolag verka fér en 6kad bostadsproduktion. Det har i
andra kommuner med liknande marknadspriser visat sig att betalningsvilja finns dven for
lite dyrare bostader. Affarsmassiga 6vervaganden av agaren och bolaget maste dock
beaktas.

Hur samspelar planarbetet med bostadsférsorjningsstrategin?

lakttagelser

Kommunens versiktsplan dr fran 2012 och antogs i februari 2013 d.v.s. innan den
kraftiga befolkningsdkningen tog fart. Nar nu géllande plan antogs var befolkningen i
kommunen 29 300 personer. Prognosen var att invanarantalet skulle fortsatta minska
fram till ar 2016 for att darefter 6ka igen. Detta har givetvis praglat utformningen av
oversiktsplanen. Vi vet nu att prognosen inte besannades da 6kningstakten i antal
invanare tog fart strax efter att den kommunévergripande éversiktsplanen antogs.

Ny fordjupad 6versiktsplan for Nassjo stad antogs 2016 och ar anpassad till den nya
befolkningssituationen. Kommunens storsta behov av bostader finns i centralorten, och
planen utgor ett viktigt instrument for att méta den bostadssituation som nu rader.

Samspelet mellan den nya bostadsforsorjningsstrategin uttryckt i ”Strategi for Nassjo
kommuns boendeplanering” och den kommunovergripande 6versiktsplanen ar inte helt
synkroniserat. Det ar nagra ar emellan uppdateringarna och bostadssituationen har
forandrats kraftigt sedan oversiktsplanen beslutades. Detta ar samhallsplaneringsndmnden
medveten om och arbete med en ny kommundvergripande éversiktsplan paborjas under
hosten 2017. Planeringsunderlag tas fram 2017-2018 och ett planforslag bedéms vara
klart for antagande 2019-2020. Det finns behov av att uppdatera den
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kommunovergripande éversiktsplanen dven av andra skal &n befolkningstillvaxten. Bland
annat finns behov av 6versyn av vindbruksomraden.

Arbetsbelastningen for samhallsplaneringskontoret har 6kat och for att hinna med pagar
rekryteringar for utdkning av bygglovs- och planresurserna.

Arbetet med en ny kommundévergripande 6versiktsplan pabdrjas under 2017 och véantas
paga till 2019/2020. Viktigast for kommunens bostadsforsorjning i det korta perspektivet
ar framtagande av detaljplaner dar behoven &r som storst. FOr ndrvarande &r detta i Nassjo
stad och Forserum. | bada dessa orter finns aktuella och anpassade fordjupade
oversiktsplaner. Att ny kommunovergripande dversiktsplan ligger nagra ar fram i tiden
har ingen stor betydelse for kommunens bostadsforsérjning de narmsta aren. Storst
utmaning ligger i markkop, detaljplaneldggning, utbyggnad av infrastruktur och
exploateringsforberedande atgarder. Darfor satsar kommunen mest pa dessa delar just nu.

Analys och bedémning

En kommunovergripande 6versiktsplan ska enlig lag aktualiseras minst en gang varje
mandatperiod. Nuvarande oversiktsplan antogs under férra mandatperioden och den nya
kommer att fardigstallas for beslut 2019/2020. Det innebér att kommunen atminstone
behover gora en aktualitetsforklaring till den nuvarande dversiktsplanen for att uppfylla
lagen.

Det finns behov av en ny kommunovergripande dversiktsplan beroende pa att
bostadssituationen i kommunen férandrats kraftigt. Det har gatt fort och kommunen har
inte hunnit med att hantera den nya situationen. Av denna anledning har man prioriterat
arbete med fordjupade éversiktsplaner for i huvudsak Nassjo stad och Forserum dar
efterfragan pa bostader ar hogst.

I den nya kommundvergripande 6versiktsplanen som ska beslutas 2019/2020 utgar vi
ifran att det kommer att finnas en samklang mellan Strategi for Néssjo kommuns
boendeplanering”, 6versiktsplanen och de fordjupade Oversiktsplaner som tas fram for de
olika tatorterna i kommunen.

Hur tillgodoses olika socioekonomiska gruppers intresse i
kommunens bostadsforsorjning?

lakttagelser

Olika socioekonomiska gruppers intressen ska enligt saval Lindens agardirektiv,
Strategin for N&ssjé kommuns boendeplanering och 6versiktsplanen tillgodoses. |
samhéllsplaneringsndmnden tas hansyn till en blandad bebyggelse i samband med
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framtagande av detaljplaner for saval bostader som industrier. Kommunen kan dock inte
tvinga nagon att bygga men man ger forutsattningar for bebyggelse av olika slag.

Linden har inte nyproducerat bostader pa manga ar. For att halla ner hyresnivaerna sa att
aven socioekonomiskt svaga grupper ska ha rad att hyra en bostad har bolaget valt
strategin att forsiktigt renovera nuvarande bestand. Med forsiktig renovering avses att
frascha upp bostaderna istallet for att bygga om till toppmodern standard. Det kan t.ex.
handla om att frascha upp ett kok istéllet for att byta ut det. Malsattningen ar att halla
nere kostnaderna och darmed hyrorna.

Analys och bedémning

Vi beddmer att kommunen skapar forutsattningar for att tillgodose olika
socioekonomiska gruppers intresse. Kommunen kan dock inte tvinga privata
fastighetsbolag att bygga. Sitt eget bostadsbolag Linden kan dock via &gardirektiv
alaggas att bygga. Varje sadant beslut maste dock ur Lindens synvinkel baseras pa
affarsmassiga principer?® enligt lag (2010:879) om allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag.

Har kommunen tillracklig beredskap for tillvaxt/fler bostader?

lakttagelser

Om befolkningsutvecklingen fortséatter som den gjort sedan 2013 kommer det att bli &nnu
mer brist pa bostader &n nu. Manga ar trangbodda och antalet c/o-adresser dkar. Enligt
tekniska serviceforvaltningen behdver kommunen inforskaffa mer mark dven om laget
inte dr akut. En viss fortatning &r mojlig i Néssjo stad.

Linden har ocksa byggbar mark att tillga pa fastigheter dar man tidigare har rivit
byggnader.

I Néassjo stad finns mark att tillgd de narmaste aren. | Forserum behéver kommunen jobba
mer med markforsorjningen bade vad galler bostads- och industrimark.

Né&r kommunen vill képa mark anlitas regelméssigt en oberoende auktoriserad
varderingsman som varderar aktuellt projekt. Mark-/fastighetsagaren uppmanas dessutom
att ta en ”second opinion” om denne ar osaker pa varderingen.

12 § Ett allmannyttigt kommunalt bostadsaktiebolag ska bedriva verksamheten enligt affdérsméassiga
principer trots 2 kap. 7 § och 8 kap. 3 ¢ § kommunallagen (1991:900).
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Det finns mojligheter for kommunen att expropriera mark, d.v.s. tvangsinlésa enlig lag.
Detta ses dock som en sista utvdg. Kommunen vill vara en serids aktor och i det ligger att
saljaren ska fa skaligt betalt. En exproprieringsprocess kan ta flera ar och det ar inte
sakert att kommunen vinner. Oavsett utgang av en exproprieringsprocess skapas anda ett
visst matt av "badwill” for kommunen. Oftast kommer kommunen och markagarna
dverens.

Analys och bedémning

Kommunen har en god planberedskap och handlaggningstiderna for planer ar relativt
korta. Mark finns for de allra narmaste aren och mer mark finns att kopa. Var bedémning
ar att kommunen har en tillrécklig beredskap for tillvaxt/fler bostader.

Hur samverkar kommunen med privata aktorer pa
marknaden?

lakttagelser

Tekniska serviceforvaltningen har 16pande kontakt med de storre fastighetsagarna.
Traffar med t.ex. SML, Loket, Kapen, Linden m.fl. genomférs var 6-7 vecka. Syftet ar
att lyssna och diskutera hur kommunens bostadsbestand kan utvecklas och komma fram
till hur kommunen kan underlatta for privata aktorer att producera bostéder och att
gemensamt utveckla Nassjo stad och évriga delar av kommunen. Nagra konkreta
aktiviteter sasom t.ex. samfinansiering av byggnationer gors inte.

Intresset fran privata intressenter att bygga i Nassjo har 6kat de senaste aren, och Nassjo
kommun har anvisat mark till eller for forhandlingar med ett antal privata aktorer.
Projekten ar av varierande storlek och innehaller saval dgande- och bostadsratter som
bostader upplatna med hyresrétt.

Analys och bedémning

Vi bedomer att kommunen har en samverkan med privata fastighetsaktorer pa
marknaden.

| ”Strategi for Nassjo kommuns boendeplanering” anldgger man ett bredare perspektiv.
For narvarande &r befolkningsokningen driven av utrikes fodda som flyttat till
kommunen. Nu handlar det om att behalla invanarna och analysera vad i
befolkningsokningen bestar i och ta beslut efter detta. | ”Strategi for Nassjo kommuns
boendeplanering” skrivs att goda bostader och goda boendemiljéer &r en viktigt
attraktivitets- och tillvaxtfaktor for en kommun. Var erfarenhet &r att enbart goda
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bostader knappast ar den mest viktiga faktorn till att locka méanniskor till att flytta. |
Nassjo kommuns vision 2030 har fyra strategiskt viktiga utvecklingsomraden definierats:

1. Attraktivitet

2.  Kommunikationer

3. Néringsliv och kompetens
4. Vilfard

Det &r viktigt att inte se bostadsfragan som en isolerad fraga. Folk behover t.ex. dven ett
arbete och detta ar en av flera faktorer som far manniskor att kanske forst pendla till
kommunen och sedan kanske flytta och det &r da vikten av attraktiva och prisvarda
bostader kommer in i bilden.

For att skapa arbetstillfallen behdvs forutsattningar skapas for detta. En bild, om an grov,
ges genom att studera Svenskt Naringslivs ranking om hur enskilda foretagare uppfattar
kommunens foretagsklimat.

Nedanstaende tabell pekar pa ett behov av utveckling. 2016 rankades Nassjo pa 118:e
plats bland Sveriges 290 kommuner angadende foretagares upplevelse av kommunen som
foretagarvanlig eller inte. 2009 lag Nassjo pa 53:e plats. Inom de flesta omraden har det
upplevda foretagsklimatet férsamrats under hela perioden 2009-2016. Det som sticker ut
ar minskning av “Tjanstemans attityder till foretagande”, "Kommunpolitikernas attityder
till foretagande”, ”Allméanhetens attityder till féretagande”, ”Skolans attityder till
foretagande” samt en upplevd 6kad konkurrens fran kommunen mot privata
naringsidkare.

Forandringarna i ranking pekar pa att det finns ett behov av att interagera med
néringslivet i kommunen. Ett bra och stabilt lokalt naringsliv skapar en stabil grund dven
for bostadsbyggande. | en intervju med kommunstyrelsens presidium framkom att den
bild som Svenskt naringslivs ranking ger ar ingenting man kanner igen fran kontakter
med naringslivet. Men det ar trots allt det lokala néringslivet som svarat pa enkaten.
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! ENKATFRAGA 2016 2015 2014

4 Végnat, tag- och flyg 24 28 6
- Tilldmpning av lagar och regler 75 75 57
24 Tillgang till kompetens 85 61 64
25 Tele- och IT-n&t 90 65 23
44 Service till foretag 100 56 42
4 Sammanfattande omdéme 101 97 69

Tjanstemans attityder till

13 N 119 106 65
firetagande

55 K“ommunpolmkernas attityder till 143 151 115
féretagande

5] Medias attityder till féretagande 160 166 235
Allmanhetens attityder till

5 . 172 177 139
fretagande

73 Skolans attityder till féretagande 174 101 104

27 Konkurrens fran kommunen 175 202 130

Totalranking 118 109 90
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