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Sambhallsplaneringskontoret
Erik Helkimo
erik.helkimo@nassjo.se

0380-51 84 29

Planbesked for Pinnstolen 1i Nassjo stad

Beslut
Sambhillsplaneringsnimnden beslutade den 7 juni 2023 § 90 att meddela positivt
planbesked.

Redogorelse och motivering

Bakgrund

Pinnstolen 1 Nissjo AB inkom den 5 februari 2023 med en begiran om planbesked
for fastigheten Pinnstolen 1 1 Nissjo stad. Fastigheten ar belidgen relativt centralt i
Niissjo strax séder om Runnerydsjon och omges av Brogatan, Mellangatan och
Fabriksgatan. Pa den Ostra delen av fastigheten édterfinns tidigare Pinnenfabriken
ddr Nissjo Stolfabrik tillverkade pinnstolar fram till 1992. Idag finns flera
verksambheter av olika typ i lokalerna. Den vistra delen av fastigheten dr obebygged
och bestar av ett mindre gronomrade och en grusplan.
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Fastighetens ldge i Ndissjo.

Flera tidsbegrinsade bygglov har tidigare utfirdats f6r ndgra befintliga
verksamheter som inte ér forenliga med gillande detaljplan. Villkoret har varit att
en begiran om planbesked maste limnas in till kommunen innan det
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tidsbegrinsade lovet 16per ut. Nu inkommen planansékan avser darfor att utforma
en ny detaljplan f6r fastigheten som gor verksamheterna planenliga. Detaljplanen
avses mojliggdra en blandning av olika verksamheter, diribland hantverk,
mobelrenovering och mekanisk verkstad samt kontor och till viss del handel.
Ansokan innehaller ocksa bostidder inom fastighetens vistra del, som idag inte ar
bebyged, men efter dialog med s6kanden framgir att detta inte lingre dr aktuellt
inom ramen for denna planldggning och frigan kommer dirmed inte behandlas
vidare. Vad den obebyggda delen av fastigheten ska anvindas till ar dirfor oklart 1
detta skede, men ir en av de fragor som avses tydliggoras under planprocessen.

Gillande detaljplan

Omrédet ar planlagt sedan tidigare och omfattas av Forslag #ill dndring av stadsplanen
for Kv. Snickaren m.fl. (DP Nissjo 149), antagen 8 november 1966. I planen anges att
den aktuella fastigheten far anvindas for industridndamal (J) och industripark (Jp).
Inom omradet for industriindamal avses sadan industriverksamhet som i nutida
detaljplaner benamns verksamheter (Z) med begrinsad omgivningspaverkan, detta
med hinsyn till nirliggande bostdder. Inom omradet betecknat | far
byggnadshéjden uppga till hogst 10 meter. En del av J-omradet omfattas av
prickmark och har far inte byggnad uppforas eller anordnas upplag. Omradet
betecknat industripark ska anvindas som planterat skyddsomrade mot bostiderna
och har forsetts med prickmark i syfte att f6rhindra att byggnader uppfors. Ytan far
inte heller anvindas som upplag. Utmed fastighetsgrins mot Brogatan rader in- och
utfartsforbud och stingsel ska anordnas.

Platsens forutsattningar

Fordjupad oversiktsplan fOor Néssjo stad

Platsen ér utpekad i den fordjupade Gversiktsplanen for Nissjo stad. I planen ar del
av Pinnstolen 1 utpekad som blandat utvecklingsomrade och utredningsomrade for
framtida bostadsomrade — Vistra staden. Hir nimns den gamla stolfabriken som
en tillgdng f6r Vistra staden. Pinnstolen 1 ingar diremot inte i planomradet f6r
planprogrammet for Vistra staden. Vidare pekar den férdjupade Gversiktsplanen ut
del av Pinnstolen 1 som omrade f6r centrumhandel. I ndrheten av Pinnstolen 1
pekas ett omrade f6r dagvattenatgird ut dér ett fordrojningsmagasin foreslds mellan
Brogatan och Akers forkola. Befintliga ging- och cykelvigar pekas ut intill
fastigheten.

Kulturmiljé

Byggnaden for den gamla Pinnstolsfabriken 4r klassad som kulturobjekt, vilket
ocksa framgar av Nissj6 kommuns kulturmiljéprogram. Fabriken var Nissjos
forsta storre industri och ses som en direkt f6ljd av tillkomsten av jirnvigen.
Byggnaden har ett allmint bebyggelsevirde, enligt PBL 8 kap. 17 §, men sirskilt
virdefull 4r dangmaskinen fran sekelskiftet som finns bevarad. Det blir en viktig
fraga i planprocessen att sikerstalla byggnadens kulturhistoriska virden.
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Utdrag ur den fordjupade éversiktsplanen. Pinnstolen 1 dr beldgen centralt i bild.

Foérorenad mark

Fastigheten ar identifierad i Lansstyrelsens kartliggning 6ver potentiellt férorenade
omraden. En oversiktlig miljoteknisk markundersékning utford av WSP ar 2015
visar att det finns fororeningar i marken till f6ljd av tidigare verksamhet. Det
torekommer féroreningshalter 6ver riktvirdena for kinslig markanvindning (KM) 1
flera av provpunkterna. I en av provpunkterna férekommer halter 6ver riktvirdena
for mindre kanslig markanvindning (MKM), men det betraktas inte som
representativt for hela fastigheten, utan en lokal f6rhéjning. Slutsatserna ar att
under forutsittning att markanvindningen inte dndras till kdnslig, exempelvis
bostider, bedéms vidare itgirder inte nédvindiga. Andras markanvindningen till
kanslig foreligger ett atgiardsbehov och det rekommenderas att kompletterande
provtagningar utfors och gors en riskbedémning. Fororeningsfragan blir darfér
viktig att fortsatt hantera under planprocessen. Det finns ocksa férorenade
omraden utanfdr fastigheten som bor beaktas i kommande planarbete.

Dagvatten och skytall

Befintliga dagvattenledningar i anslutning till Pinnstolen 1 dr av begrinsad kapacitet
och det édr darfor viktigt att dagvatten inte okontrollerat slipps ut fran fastigheten
utan fordrojs lokalt. Detta giller dven ytlig avrinning som kan paverka
dagvattensystem nedstroms. Enligt en skyfallskartering ver Nissjo stad framgar
ocksa att det vid ett 100-drsregn finns risk for att vatten blir instdngt och staende pa
innergirden bakom den gamla fabriksbyggnaden. Skyfallskarteringen visar att efter
10 timmar har vattnet inte kunnat rinna undan. Det finns dagvattenbrunnar inne pa
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omradet, vilket skyfallskarteringen inte har tagit hansyn till och det ar mojligt att
skyfallskarteringen ger en annan bild dn verkligheten. Oavsett ar dagvatten och
skyfall viktigt att uppmarksamma i planprocessen.

15

Skyfallskarteringen visar atFt vatten kan bli stdénde: pd innergdrden till foljd av ett 100-drsregn.
Bilden visar maximalt vattendjup 10 timmar efter ett skyfall.

Geotekniska forhdllanden

Fastigheten sluttar svagt nedat mot nordést. I den sydvistra delen av omradet mot
Brogatan har massor lagts ut och fyllt ut marken till en hégre markniva an 6vriga
delar av fastigheten. Det Gversta marklagret bestar av fyllnadsmaterial som ligger

ovanpa sandig morin. Ndgra stabilitetsproblem i omradet dr for nirvarande inte
kinda.

Sandig moran

Utdrag ur SGU: s jordartskarta. Hela Pinnstolen 1 omfattas av sandig mordn.
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Virmedproblematik

Linsstyrelsen har tagit fram en temperaturkarta 6ver Nissjo stad. Pinnstolen 1
ligger i ndrheten av Almenis handelsomrade vilket av kartan ar att betrakta som en
urban virme6 dir temperaturen under varma dagar riskerar att lokalt bli h6gre 4n
pé andra platser. I Ovrigt varierar yttemperaturen inom fastigheten dar fastighetens
vistra del dr svalare dn den Ostra. Temperaturskillnaderna kan forklaras av andelen
héardgjord mark.

Yttemperatur land

Grader Celsius

[]-126 - 20 (Mest moln)
- 21 - 22 (Mest molnskugga)
[]23-24
[]25-26

~ [ atort (Fastighetskartan)
i Vatten (Fastighetskartan)
Utdrag ur Linsstyrelsens temperaturkarta éver Ndissjo stad.

Trafik

Brogatan, som loper utmed fastighetens sodra sida dr hart trafikbelastad.
Arsmedeldygntrafik (ADT) beriknades till drygt 9800 fordon ar 2019. Historiskt
har luftkvaliteten utmed Brogatan varit dalig med halter 6ver grinsvirdena for
miljokvalitetsnormerna. De senaste mitningarna fran ar 2021 visar diremot att
halterna dr under grinsvirdena.

Lokaliseringens forutsattningar att bidra till en hallbar
bebyggelsestruktur

Bedomningen dr att en hallbar bebyggelsestruktur kan uppnds. Omradet ar
lokaliserat inom gang- och cykelavstand till olika servicefunktioner och bostider.
En ging- och cykelbana finns utmed Brogatan separerad frain motorfordonstrafik
och forutsittningarna att ga eller cykla till omradet bedéms vara goda.
Tillgiangligheten till kollektivtrafik 4r ocksa god.

Slutsats

Positivt planbesked
Oversiktligt och med nuvarande kunskapsunderlag finns det inget som hindrar
6nskad markanvindning. Fragan maste dock utredas vidare i en planprocess. 1
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planarbetet behover ett flertal fraigor undersokas narmare och férdjupningar maste
goras bland annat gillande férorenad mark, kulturmiljé och 6versvimningsrisk vid
skyfall.

Lamplig planprocess och tidplan

Detaljplanen bedéms kunna pabérjas under november 2023 och vinna laga kraft 18
manader efter att detaljplanearbetet startats, under forutsittning att tillhérande
utredningar fortskrider normalt och att detaljplanen inte Gverklagas. Detaljplanen
kommer att upprittas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900).

Upplysningar
Detta beslut ska inte uppfattas som ett slutligt stillningstagande fran kommunens
sida utan enbart som ett besked att kommunen ar beredd att pabérja planarbetet.

Beslut om planbesked ir ett kommunalt beslut som inte 4r bindande och inte kan
overklagas.

Lansstyrelsens yttrande

Den sokande har i sin ansokan begart att fa ett yttrande fran Lansstyrelsen om
vilket planeringsunderlag som kan komma att behévas. Begiran medges inte
eftersom bedémningen ér att planeringsinriktningen for fastigheten i detta skede ar
tor oklar for att ett yttrande fran Linsstyrelsen ska kunna frimja planarbetet.
Kommunens bedomning av vilket planeringsunderlag som beh6vs framgir av
planbeskedet.

Lagstod
Plan- och bygglagen 5 kap. {§ 2-5.

Avtal

Ett avtal om detaljplanliggning, som syftar till att faststalla férdelning av ansvar for
arbete och kostnader i samband med upprittandet av detaljplanen, kommer inom
kort att Gversindas till s6kanden. Undertecknat avtal dr en forutsittning f6r det
fortsatta planarbetet.

Avgift

Vid positivt planbesked tas avgiften ut efter avslutat planarbete.

Sambhiallsplaneringskontoret

Erik Helkimo
Planarkitekt
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