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Samhallsplaneringskontoret
Erik Helkimo
erik.helkimo@nassjo.se

Planbesked for Borgen 1 och 2 i Nassjo stad

Beslut
Sambhillsplaneringsnimnden beslutade den 18 oktober 2023 § 141 att meddela
positivt planbesked.

Redogorelse och motivering
Bakgrund

Tekniska serviceforvaltningen inkom den 28 juni 2023 med en begiran om
planbesked for fastigheterna Borgen 1 och 2, beldgna i bostadsomradet Ledet i
nordéstra delen av Nissjo stad. Bostadsomradet ar 1 princip fullt utbyggt idag med
undantag fOr dessa tva fastigheter som inte dr bebyggda. Fastigheterna dgs av
Niissjo kommun.
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Fastigheternas ldge markerat i rétt.

I Nissjo kommuns strategi for boendeplanering (antagen av kommunfullmaktige
2022) framgar att Funktionshinderomsorgens bedémning ér att fyra gruppboenden
behover tillkomma under perioden 2022-2024. Ans6kan om planbesked avser att
uppritta en ny detaljplan for fastigheterna som mojliggér uppforandet av ett av
dessa gruppboenden. Byggnaden avses uppforas i ett plan men gillande detaljplan
medger inte den exploateringsgrad (byggnadsarea) som krivs, darfor behéver en ny
detaljplan upprittas. Karta och skisser med exempel pa byggnation har bifogats.
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Situationsplan 6ver prelimindr utformning av fastigheterna.

Gillande detaljplan
Omradet omfattas av Detaljplan for Ledet, Ingsberg 2:1 m.fl. (DP Nissj6é 343), laga
kraftvunnen 2010-01-28. I planen anges foljande for Borgen 1 och 2.

e PiBorgen 1 och 2 far bostider; friliggande, kopplade eller sammanbyggda
uppforas.

e Hogst en huvudbyggnad far uppforas per fastighet.

e For friliggande bostadshus fir byggnadsarean maximalt uppga till 250 m*
oavsett tomtstorlek och maximalt 20 % av tomtytan far bebyggas, dock inte
mer idn 350 m”.

e For parhus, radhus eller kedjehus fir byggnadsatrean maximalt uppga till 200 m®
oavsett tomtstorlek och maximalt 35 % av tomtytan far bebyggas, dock inte
mer 4n 250 m*.

e Hogsta nockhojd f6r huvudbyggnad ar reglerad till 8,5 meter, medan
komplementbyggnader far uppforas till hogsta byggnadshojd 3,5 meter och
nockhdjd 4,5 meter.

e FEtt omride med prickmark, dir marken inte far bebyggas, finns mot
lokalgatorna Gamla Eksjévigen och Riddaregatan.

e Korbar utfart far inte anordnas mot Gamla Eksjovagen.

e Dagvatten ska sa langt som mojligt omhindertas inom den egna fastigheten
och/eller inom angrinsande naturmark.
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Detaljplan fér Ledet

Platsens forutsattningar
Opversiktsplan
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Platsen ligger inom avgrinsningen f6r den férdjupade 6versiktsplanen for Nissjo
stad antagen 2016. I planen anges inget sarskilt f6r de aktuella fastigheterna, men
niromradet dr utpekat som grona strak-utveckling och ingar i Lovhultsstraket. Det
finns flera mojligheter att ta sig till Lovhultsomradet fran Ledet. Norr om Ledet édr
Annefors-omradet utpekat som omrade for extern volymhandel inom vilket ett
mindre omrade dr markerats som planerat verksamhetsomrade.
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Postadress Besoksadress

571 80 Nassjo

Telefon (v)
0380-51 80 00

Bankgiro
5886-9868

Org. nr.

Kyrkogatan 4 212 000-0548

E-postadress

samhallsplaneringskontoret@nassjo.se
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Utdrag ur fordjupad éversiktsplan fér Ndssjé stad. Ledet dr beldget centralt i bild.

Fororenad mark

Geotekniska och miljétekniska provtagningar har utforts inom Ledet-omradet och
det finns ingen pavisad fororenad mark inom de berdrda fastigheterna, men i
relativ néirhet till omradet (inom 400 meter) finns konstaterad férorenad mark. Det
t6r sig om en avfallsdeponi intill fastigheten Nornan 1 och inom Alvan 1 finns
féroreningar som Overskrider riktvirdena f6r MKM (mindre kinslig
markanvindning). Féroreningarna bedoms inte utgéra nagon risk fér planerad
bebyggelse och det bedoms dirmed inte finnas behov av kompletterande
provtagningar. Fragan far dock fortsatt bevakas under planprocessen.
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Utdrag ur Linsstyrelsens karta som visar potentiellt férorenade omrdden.

Buller

Atgirder for att sikerstilla att gillande riktvirden for trafikbuller inte Gverskrids
vidtogs vid foregiaende planliggning. Bullervallar har anlagts utmed
Bjornbarsvigen, som Ledet ansluter till 1 6st. En god ljudmiljé bedoms uppnas pa
platsen. Diremot ligger tiksvig 31/40/47 ca 300 meter frin omridet och
trafikbuller kan horas i bakgrunden, vilket kan uppfattas som stérande beroende pa
tid och vindriktning. Nagra riktvirden for buller 6verskrids dock inte pa det
avstandet.

Geoteknik

Marken sluttar svagt inom fastigheterna Borgen 1 och 2 och den dominerande
jordarten i omradet dr sandig morin. Markens stabilitet bedoms vara god. Strax
norr om fastigheterna finns ett omrade med karrtorv.
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Utdrag ur jordartskartan frdn SGU. Kartan visar de Gversta Jjordlagren. Ljusbldtt omrade = sandig
mordn. Ljusbrunt omrdde = kdrrtorv. R6tt omrdde och kryss = urberg.

Riksintresse Skyddade vattendrag

Omradet ligger inom Emaéns huvudavrinningsomrade. Enligt miljobalken 4 kap. 6 §
far inte vattenkraft samt vattenreglering eller vattenéverledning for kraftindamal
utféras inom huvudavrinningsomradet. Detta kommer inte bli aktuellt och
riksintresset paverkas dirmed inte av detaljplanen och dess genomférande.

Kulturmiljé
Gamla Eksjévigen idr en del av den gamla Kungsvigen och bor bevaras av
kulturhistoriska skal.

Anpassning till platsen

Gruppboendets tinkta storlek bryter den generella bebyggelseskala som rader 1
omradet. Det kan darfor finnas skal till att anpassa gruppboendet till platsen vad
giller materialval och utformning for att byggnaden inte ska upplevas for
dominerande i omréadet. Frigan utreds vidare under kommande planarbete.

Lokaliseringens forutsattningar att bidra till en hallbar
bebyggelsestruktur

Finns service inom gédng- eller cykelavstind? Avstind till minst en av
foljande; grundskola, virdcentral och livsmedelsaflir ir:

Mindre dn 1000 meter = Ja 1000 — 2000 meter = Mer 4n 2000 meter = Nej
Tveksamt

X
Kommentar: Grundskola 1,3 km, vardcentral 1 km, livsmedelsaffar 1,6 km.

Postadress Besdksadress  Telefon (v) Bankgiro Org. nr. E-postadress
57180 Nassjo  Kyrkogatan 4 0380-518000 5886-9868 212 000-0548  samhallsplaneringskontoret@nassjo.se



mailto:samhallsplaneringskontoret@nassjo.se

2023-10-18

NASSJO Diarienummer 2023-369
&3 KOMMUN
Finns forutsittningar for att gd eller cykla till omridet?
I anslutning till omradet finns Inom 500 meter finns
befintlig cykelvig = Ja moijlighet att ansluta till
befintlig cykelvidg = Tveksamt
X

Kommentar: Ging-cykelbana ansluter till Ledet 1 bada andar av Gamla Eksjovigen.

Finns tillgdng till kollektivtrafik? Avstind till busshéllplats eller tigstation

ar
Busshallplats inom 500 Busshallplats inom 1000 Busshillplats mer dn 1000
metet/Tégstation inom 1000 | meter/tigstation inom 2000 metet/tdgstation mer dn 2000
meter = Ja meter = Tveksamt meter = Nej
X X
Kommentar: Busshallplats finns inom 500 meter. Tagstation finns inom 2000
meter.

Finns tillgdng till gronomriden? Avstind till en mindre

ronyta/park/lekpatk och gronyta (> 1ha) ir:

Mindre dn 300 meter = Ja 300 — 500 meter = Tveksamt Mer 4n 500 meter = Nej
X

Kommentar: Grénomrade finns i direkt anslutning till bostadsomradet Ledet.

Utifran ovanstiende har lokaliseringen relativt goda forutsittningar att bidra till en
hallbar bebyggelsestruktur. Det planerade gruppboendet avses uppforas i
anslutning till redan befintlig bebyggelse. Eftersom platsen i fraga édr belagen i
utkanten av Nissjo stad blir avstanden till exempelvis service och kollektivtrafik
ndgot lingre dn onskvirt.

Slutsats

Positivt planbesked

Oversiktligt och med nuvarande kunskapsunderlag finns det inget som hindrar
onskad markanvandning. Frigan maste dock utredas vidare 1 en planprocess. 1
planarbetet behover ett flertal fragor undersékas niarmare och férdjupningar maste
goras bland annat gillande gruppboendets omfattning och utformning.

Lamplig planprocess och tidplan

Detaljplanen bedéms kunna pidboérjas under november/december 2023 och vinna
laga kraft 12—18 manader efter att detaljplanearbetet startats, under forutsittning att
tillhérande utredningar fortskrider normalt och att detaljplanen inte 6verklagas.
Detaljplanen kommer att upprittas med standard planférfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900).

Upplysningar
Detta beslut ska inte uppfattas som ett slutligt stallningstagande fran kommunens
sida utan enbart som ett besked att kommunen ir beredd att paboérja planarbetet.
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Beslut om planbesked ér ett kommunalt beslut som inte dr bindande och inte kan
overklagas.
Lagstod

Plan- och bygglagen 5 kap. {§ 2-5.

Avgift

Vid positivt planbesked tas avgiften for planbeskedet ut 1 senare skede.

Sambhillsplaneringskontoret

Erik Helkimo
Planarkitekt
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