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Detaljplan for Planbeskrivning

Spexhult 1:5 Diarienummer BP 202 1-000699
Spexhult i Ndssjé kommun Samrddshandling
Inledning

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanen upprittas for att mojliggora avstyckning fran fastigheten Spexhult 1:5 samt

tor att mojliggdra uppférande av bostadsbebyggelse inom del av fastigheten Spexhult
1:5.

Plandata och avgransning
Planomradet ir beliget i Spexhult cirka 4,7 kilometer séder om Nissj6 stads centrum.

Planomradets areal uppgar till cirka 2,7 hektar.
Markidgare for hela fastigheten Spexhult 1:5 dr Eva och Jan-Agne Casell.

Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagen 2010:900 med standardférfarande

Oversiktsbild, planomrddet markerat med vit linje
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Den kommunomfattande 6versiktsplanen, antagen av kommunfullmiktige den 28
tebruari 2013, redovisar inte nagra sirskilda riktlinjer eller rekommendationer f6r det
aktuella planomridet.

Fordjupad oversiktsplan
Omridet omfattas inte av nagon férdjupad 6versiktsplan.

Gallande detaljplaner
Planomradet dr sedan tidigare ej detaljplanelagt.

Beslut om ny detaljplan
Samhallsplaneringsnimnden beslutade den 20 oktober 2021 att uppdra at
sambhillsplaneringskontoret att ta fram en ny detaljplan f6r omradet.

Unders6kning om miljopaverkan
Bakgrund

Kommunen ska vid upprittade av planer och program understka om genomférandet av
planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt miljobalken kapitel 6. I
sadana fall ska en strategisk miljobedémning goras.

En undersokning gillande om detaljplanens genomférande kan antas medfora
betydande miljépaverkan har upprittats, daterad 2022-08-31. Undersékningen
sammanfattas nedan.

Sammanvagd bedémning och motiverat stallningstagande

Den planerade markanvindningen bedéms som limplig med hinsyn tagen till gillande
plan- och miljolagstiftning. Gillande miljokvalitetsnormer bedoms inte 6verskridas. Den
milj6faktor som sirskilt uppmirksammats ér risk for paverkan pa Spexhultasjons
vattentikt. Detaljplanens genomférande dr i linje med god bebyged miljo.

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebira sidan betydande miljépaverkan som
avses i miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedémning behéver darfor inte
goras.

Forutsattningar och férandringar

Mark och vegetation
Vegetationen inom planomradet bestar till storsta delen av sly samt 16v- och barrtrid,
vegetationen dr som tatast narmast Solhagavigen fOr att sedan bli glesare lingre oster ut
inom planomradet, pa ingen plats inom planomradet dr dock vegetationen sa tit att den
inte ar mojlig att tringa igenom till fots.
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Planbeskrivning

Detaljplan fér
Diarienummer BP 202 1-000699

Spexhult 1:5

Spexhult i Ndssjé kommun Samrddshandling
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lag, bland annat mot bakgrund markens = SARDOE
beskaffenhet samt de forhillandevis sma : e
hojdskillnaderna inom planomradet. De geotekniska
forhallandena inom planomradet bedoms pa det

stora hela vara tillfredstillande i férhallande till den

toreslagna markanvandningen. : ¢

Férorenad mark

Det finns inga misstankar om férorenad mark inom
planomradet elleri planomradets direkta anslutning.
En markteknisk undersékning som syftar till att
utreda férekomsten av markféroreningar inom
planomradet bedéms darfor inte vara nédvindig.

Jordartskarta, SGU, (2022) Sandig moran

Kulturmiljo
Inom planomradet finns ingen sadan bebyggelse som anses vara skydds- eller bevarandevird ur

en kulturmiljosynpunkt.

Nuvarande markanvandning och bebyggelse
Bebyggelse

Inom planomradet finns ett mindre antal byggnader av komplementsbyggnadskaraktir.
Samtliga byggnader dr i mycket daligt skick och flertalet dr helt eller delvis férfallna.

Mark och vegetation
Marken inom planomradet dr mestadels flack, den planomradet sluttar svagt mot

nordost, dir sluttningen dr som storst i planomradets Ostra del. Vegetationen inom
planomradet bestar till storsta delen av 16vskog eller sly. Det bedéms inte finnas nagra
bevarandevirda naturtyper inom omradet.

Gator och trafik
Det finns inga befintliga gator eller viagforbindelser inom planomridet, Solhagavigen

l6per vister om planomradet i nord-sydlig riktning. Solhagavigen férvaltas av en
vigtorening.

Planerad markanvandning och bebyggelse
Omrade for bostader (B)

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att mojliggora for nya bostider varav storre delen av
planomradets totala yta utgdrs av mark f6r bostadsbebyggelse. Eftersom planomradet
ligger i anslutning till redan planlagda bostadsomraden regleras bebyggelsens omfattning
pa likartat sitt som1i intilliggande detaljplaner, med vissa undantag,.
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Fastighetsstorlek (d)

I detaljplanen regleras en minsta fastighetsstorlek pa 1200 kvadratmeter. Detta for att
bibehalla den karaktir som finns i intilliggande omraden med stora tomter och grona
ytor, men ocksa for att ge lika forutsittningar for alla fastighetsigare inom omradet.

Hojd pa byggnadsverk (h)

For att mojligedra bostaderi1 %2 vaning har bebyggelseh6jden i omradet reglerats till 7
meter nockh6jd samt 3,5 meter 1 byggnadshojd. Hojden dr nagot hogre dn intilliggande
omraden for att mojliggora utsikt till Spexhultasjon 6ver befintlig bebyggelse.

Placering (p)

Inom planomridet ska byggnader placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins for att
skapa en bebyggelsestruktur dir skuggbildningar och insyn fran intilliggande fastigheter
minimeras.

Takvinkel (o)
Minsta takvinkel ar satt till 18 grader vilket syftar till att bibehélla den karaktar som finns
1 intilliggande omriden.

Utformning (f)
Fasadmaterial i planomradet regleras till trd eller puts vilket dven hir syftar till att
bibehilla intilliggande omradens karaktar.

Utnyttjandegrad (e)

Inom varje fastighet far hogst tva komplementbyggnader uppféras med maximalt 4
meter till taknock. Ingen av komplementbyggnaderna far ha en byggnadsarea pa 6ver 40
kvadratmeter. Planbestimmelsen syftar till att behdlla omradets smaskalighet med stora
luftiga tomter dir huvudbyggnaden dr den dominerande byggnaden.

Storsta byggnadsarea ir satt till 200 m? vilket dr ndgot storre dn i intilliggande omriden.
Eftersom omradet ligger mer avskilt fran Spexhultasjon an 6vrig bebyggelse bedoms en
nagot storre byggnadsarea vara limplig.

Gréonomraden

Ett gronomrade med betickningen N.ATUR planeras 1 planomradets nordvistra del.
Syftet dr att bevara ett naturomrade for lek och rekreation vilket kan utgoéra en
samlingsplats f6r planomradet samt intilliggande omraden.

Allman och kommersiell service

Det planeras ingen allmin eller kommersiell service inom planomradet, behovet av
sadan service bedoms inte heller 6ka nimnvirt som en f6ljd av den f6éreslagna
markanvindningen.

Gator och trafik
En gata med tva anslutningar till Solhagavigen férbinder omridet med redan befintlig
viaginfrastruktur och tillgianglige6r dirmed omridet f6r fordonstrafik.
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Huvudmannaskap

Vigens huvudmannaskap foreslds vara enskilt.

Storningar och risker

Klimatforandringar/Risk for 6versvamning
Den planerade markanvindningen bedéms inte medfora 6kad risk for 6versvamningar
eller andra risker relaterade till ett forandrat klimat.

Vattenskyddsomrade Spexhultasjon

Spexhultasjon utgor Nissjo stads primara vattentikt och omgirdas dirmed av ett
vattenskyddsomrade. Inom vattenskyddsomrade giller vattenskyddsforeskrifter som
syftar till att minimera risken for férorening av vattnet. En rapport om riktlinjer inom
Spexhultasjons vattenskyddsomride har tagits fram for att utreda mojlig utveckling och
vilka risker som finns f6r utveckling inom vattenskyddat omrade. Utredningen delar upp
omradet i tre sirbarhetskategorier; hog, hogre och hégst. Planomradet ligger delvis inom
sarbarhetskategorin Adgvilket innebdr att markanvindningen bostider ar mojligt med
vissa forsiktighetsatgirder. Da planerad markanvindning endast innebir mindre
bostadsbebyggelse med ett fatal smahus forvintas inte detaljplanens genomférande
bidra till 6kade risker f6r vattenskyddsomradet.

Buller

Den planerade markanvindningen bedéms inte medféra 6kade bullernivderiomradet.
Det finns inte heller nagra bullerkillor i ndrheten av det aktuella planomridet som
bedoms kunna féranleda att riktvirden for buller i boendemiljoer 6verskrids.

Barnperspektivet

Planomridet dr en del av en stor skogsyta som vid genomférande av planen tas i
ansprik till fordel for bostadsindamal. Denna férindring kan paverka de barn som bor i
omradet och nyttjar ytan for lek. Det bedéms dock finnas tillrickliga gronytor 1
anslutning till ny samt befintlig bebyggelse.

Tillganglighet och trygghet

Tillgingligheten i omradet 6kar i samband med en ny viganslutning frin planerad vig
till Solhagavagen.

Teknisk forsorjning

Teknisk forsérjning i form av vatten och spillvatten, finns framdraget i Solhagavigen.
Det aktuella planomradet ingar inte i Nissj6 affirsverks verksamhetsomrade. En
utvidgning av verksamhetsomradet maste darfor ske i samband med planens
genomforande. El finns framdraget till bebyggelse pa motsvarande sida av
Solhagavigen. Anslutning till nya fastigheter inom det aktuella planomradet sker fran
E.ON:s nitstation i omridet. Aven fiber finns framdraget i Solhagavigen,
fiberanslutning till planomradet bedéms dirav kunna ske.
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Genomforande

Konsekvenser av planens genomfdrande
Planens genomférande innebar bland annat att nya fastigheter styckas av fran
fastigheten Spexhult 1:5. Dessa fastigheter kommer att beh6va anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsnitet.

Eftersom planomradet ligger inom vattenskyddsomrade krivs for genomférandet av
detaljplanen en dispens fran skyddsforeskrifter inom vattenskyddsomrade.

Fastighetskonsekvenser
Planens genomférande innebar att avstyckning kommer ske fran fastigheten Spexhult
1:5 i syfte att bilda nya fastigheter. Fastighetsindelning inom kvartersmark skeri takt
med forsiljning och utbyggnation.

Genomférandetid
Genomférandetiden dr 120 manader (10 ar) frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvars- och kostnadsférdelning
Nissjo Affiarsverk AB ansvarar for anldggande av vatten och spillvatten. Exploatoren
ansvarar for anldggandet av viganslutning samt gata inom planomradet.

Tidplan

Detaljplanen skickas fér samrad 1 september 2022, berdknar att antas i mars 2023 och
vinna laga krafti april 2023. Direfter kan fastighetsbildning ske och atgarder vidtas for
att genomféra planen.

Medverkan

Handlingarna har upprittats av samhillsplaneringskontoret i samrad med tekniska
serviceforvaltningen och Nassjo Affarsverk (NAV).

Samhallsplaneringskontoret

Moa Kjellberg
Planarkitekt
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