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Samradsforfarande

Detaljplanen har varit pa samrad under tiden 13 december 2021 — 28 januari 2022. Samradet har
kungjorts i Smalands Dagblad. Samradshandlingarna har funnits tillgangliga pa medborgarkontoret i
Niissj6 och pa Nissjé kommuns webbsidor pa Internet. Detaljplanen handlaggs med utékat
forfarande enligt plan- och bygglagen.

Yttranden utan anmarkningar eller synpunkter
Yttranden utan anmirkningar har inkommit fran

1. Luftfartsverket

2. Skogsstyrelsen

3. EON

4. PostNord AB

Yttranden med synpunkter

Sammanfattade synpunkter Planforfattarens kommentar
Justering och komplettering av detaljplanen redovisas med
kursiv stil.

1. Linsstyrelsen

HALSA OCH SAKERHET,
FORORENADE OMRADE

Generellt giller att markens limplighet for Noteras.
toreslaget indamadl, i detta fall bostdder som

omfattas av riktviarden for kinslig

markanvindning (KM), ska vara utredd innan
detaljplanen antas. Vid framtagande av

detaljplaner ska Naturvirdsverkets riktvirden

t6r markanvindning f6ljas for att sakerstalla att

det inte finns risk for minniskors halsa eller



Sammanfattade synpunkter

Sidan 2 av 15

Planférfattarens kommentar
Justering och komplettering av detaljplanen redovisas med
kursiy stil.

miljon. Undantag fran Naturvardsverkets
generella riktvirden kan géras om det av ndgon
anledning anses att riktvirdena ej ar
applicerbara pa omradet och i dessa fall kan
platsspecifika riktvirden tas fram for den
aktuella platsen.

I och med att en detaljplan far laga kraft anses
marken vara limplig f6r den anvindning som
planen anger. Alla utredningar som beh6vs for
att sakerstilla markens limplighet maste darfor
ha genomforts innan planen antas. Om det
finns behov av efterbehandlingsatgiarder for att
sikerstilla markens limplighet ska atgirderna
antingen genomforas innan planen antas
alternativt att genomférandet sikerstills med
planbestimmelser. I de fall kommunen
tillimpar bestimmelse om villkor f6r lov eller
startbesked for att sakerstilla markens
limplighet bor dtgarderna vara av mindre
omfattning samt avgrinsade och preciserade.
Det ska dven framga av planen att atgiarderna
gar att genomfora och att atgarden gér marken
indamalsenlig.

Gjutaren 11

Fastigheten ar provtagen 1 relativt fa punkter
och ingen provtagning har gjorts under
befintlig byggnad vilket innebir att
téroreningarna inom fastigheten inte ar
avgrinsade. Inom fastigheten har det pavisats
halter av alifater >C16-C35 6ver KM och
slutsatsen att dessa skulle vara naturliga saknar
stod 1 resultaten fran markundersékningarna
som pekar pa troligt ursprung fran en uppstalld
dieselcistern. Angaende 6vriga fororeningar
som patriffats 1 halter 6ver KM behéver
kommunen f6rtydliga vilka dessa dr och
redovisa resultat frain provtagning da detta inte
aterfinns 1 de undersékningar som
Linsstyrelsen tagit del av. Vidare behéver
kommunen pai ett tydligare sitt redogora f6r
det beslutsunderlag som ligger till grund for
bedémningen att fororeningar 6ver KM ar
godtagbart i omrade for bostadsbebyggelse.
Linsstyrelsen anser att det finns ett behov av
ytterligare provtagning for att fa en komplett
bild av féroreningssituationen samt for att
kunna avgrinsa det férorenade omraden och

En ytterligare provtagning har genomforts pa Gyutaren 11
och 13 efter att bygenaden som tidigare stod pa fastigheten
Gyutaren 11 har rivits. Olja pavisades i tva av
provpunkterna, med anledning av detta bor det i de centrala
delarna av Gyutaren 11 genomforas en kompletterande
underskning innan kvarteret exploateras. For att dven
undersika om forbijda halter av kobolt och nickel
forekommer generellt i torven inom fastigheterna bir
ytterligare prover med avseende pa torv analyseras. Utifran
genomfrda provtagningar bedoms omfattningen av
fororeningen vara avgrinsad, men for att sikerstilla att
eventuella dtgdrder genomfors innan byggnation kvarstdr
bestiammelsen a; - Startbesked far inte ges forrin
markfororening avhjalpts.
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utreda vilken typ av och i vilken omfattning
efterbehandlingsatgirder dr nédvindiga.

Gjutaren 13

Enligt de undersokningar som Linsstyrelsen
tagit del av visar proverna pa forhojda halter av
koppar (och inte bly) som 6verskrider
riktvarden f6r KM. Det saknas redovisning av
det beslutsunderlag som ligger till grund f6r
kommunens bedémning att féroreningen inte
bedoéms vara allvarlig och didrmed inte heller
kriver nagon atgird.

Aker 1:1

I utredningen framgar det att en stor del av
alifaterna bedéms vara av naturlig hirkomst da
torekomsten efter analys beddmdes kunna
kopplas till torven. Dock patriffas f6rhojda
halter dven i mull och fyllnadsmaterial.
Kommunen behover klargora att inga halter
som Overstiger KM av icke-naturliga alifater
aterfinns pa fastigheten.

Linsstyrelsen anser att kommunens
bedémning om att de uppmitta halterna Gver
KM av bly, kvicksilver och PAH inte kan
utgora en risk f6r minniskors halsa och miljon
saknar grund 1 undersékningsmaterialet. Det
nordligaste omradet av fastigheten ar
undersokt 1 relativt fa punkter och det finns ett
behov av ytterligare undersokning utifrin
vilken kommunen kan bedéma vilken
efterbehandlingsatgird som ir nédvindig for
att uppfylla KM.

Linsstyrelsen anser dven att eventuell paverkan
av klorerade alifater fran narliggande
kemtvittar och verkstadsindustrier med
halogenerade 16sningsmedel boér undersckas
inom planomradet. Kemtvittarna och
verkstadsindustrierna ligger mellan 200-500
meter fran planomradet. Denna typ av
térorening har ett komplicerat
spridningsmoénster och kan transporteras langa
strickor. Fororeningen kan utgéra en risk for
minniskors halsa och sikerhet om
fororeningar exempelvis tringer upp i
byggnader 1 gasform eller tringer in i
dricksvattenledningar.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att
det forekommer forhijda halter av koppar och inte bly.

Provtagningar visar pa att fororeningen dr begrinsad i
djupled och i dtgdrdsforslaget bedims att inga ytterligare
atgarder krdvs innan exploatering.

Planbeskrivningen har kompletterats for att fortydliga
[fororeningsbilden.

Planbeskrivningen har kompletterats angaende
bedimningen om att bly, kvicksilver och PAH inte utgir
en 1isk_for mdnniskors hélsa och miljon i samband med
omvandling till kénslig markanvindning.

En porgasundersikning har genomforts, resultatet visar en
forekomst av klorerade alifater i samtliga punfkter, dock i
laga halter under riskbaserade riftvérden for inombusiuft.
Bedommningen dr att ingen betydande fororening avseende
klorerade alifater finns i eller har spridits till vdstra delen
av Vdstra staden. Eftersom halter har uppmitts bedims
det dock vara lampligt med tekniska dtgdrder.
Detaljplanen reglerar inte vilka atgérder det ska vara, men
[foreslar exempel pa atgdrder.
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Risken for exponering samt spridning av
fororenat grundvatten i samband med
oversvimning eller h6ga grundvattennivaer bor
ocksa beskrivas i planen.

PFAS

Enligt mitresultat som Lénsstyrelsen tagit del
av sa finns det hoga halter av PFAS i
Runnerydssjon och dess utlopp. PFAS -
Polyfluorerade och perfluorerade
alkylsubstanser, r en stor grupp av
hégfluorerade dmnen som ér svarnedbrytbara
och som anvinds 1 en méingd produkter till
exempel impregneringsmedel, foérpackningar,
brandskum mm. Vissa av dmnena ir giftiga och
tas litt upp av kroppen. Det saknas
information om huruvida férekomsten av
PFAS ir avgrinsad till sjon eller om det finns 1
grundvattnet inom/i nirheten av planomradet.
Om exempelvis VA-r6r kommer i kontakt med
PFAS-fororening kan féroreningen tringa in i
roren och pa sa sitt hamna i dricksvattnet.
Spridningsmonstret for PFAS idr oklart sa
kommunen boér utreda férekomsten for att
kunna bedéma om det finns nagon risk for
minniskors hilsa och sikerhet inom
planomradet.

Oversyn av riktvirden fér PFAS ir ndgot som
sker myndighetsgemensamt mellan olika
myndigheter som ber6rs av problematiken.
Linsstyrelsen vill i sammanhanget upplysa om
att flera myndigheter haller pa att titta pa en
sankning av riktvardena for PFAS.

BULLER

For att det ska vara moijligt att bygga bostider 1
bullerexponerade omraden krivs ofta reglering
av bade byggnadsverkens placering och
utformning for att anvindningen ska bli
limplig. I vissa fall behGver det dven stillas
krav pa skyddsatgarder for att skapa en
hilsosam och siker milj6. Vid nybyggnation av
bostider ska férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader tillimpas. Lansstyrelsen ar
darfor tveksam till kommunens undantag f6r
de hornlagenheter dar riktvirdet 60 dBA
6verskrids. Det framgar av planhandlingarna
att dessa ligenheter inte klarar att uppfylla
riktvirdena da halften av bostadsrummen inte

Planbeskrivningen har fortydligats under
"Planeringsforutsattningar — Klimatforindringar —
Oversvimning” om att spridning av fororenat grundvatten
ar en risk.

En provtagning i grundvatten har genomforts inom
planomridet, resultatet visar att halterna av PEAS i
grundvattnet dr mycket laga i jémforelse med befintliga
grénsvdrde fran Livsmedelsverket och SGU:s troskelvdrde
for PEOA. Bedommningen dr att det inte foreligger nagon
risk _for planerad markanvindning.

Noteras.

Detaljplanen har kompletterats med en planbestimmelse
om att bostider lokaliserade mot Brogatan och som
derstiger 35n7 ska ha minst bilften av bostadsrummen i
varje ligenhet mot en ljuddimpad sida.
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kommer kunna vara vinda mot en tyst sida.
Linsstyrelsen bedomer att foreslagen 16sning
att delvis inglasa en balkong och montera
ljudabsorbenter i taket inte dr férenligt med
bullerférordningen. I de lagen déir 60 dBA inte
kan uppfyllas vid fasad och hilften av
bostadsrummen inte har tillgang till tyst sida
kan kommunen reglera anvindning av ytorna
alternativt lagenhetsstorlek.

Eftersom det inte i bygglovsskedet dr mojligt
att stalla nagra ytterligare krav pa lokalisering,
placering eller utformning avseende
omgivningsbuller sa behéver bullerfragan vara
utredd och klar i detaljplanen. Oavsett hur
kommunen viljer att sikerstilla att riktvirden
tor buller klaras sa behover planhandlingarna
redovisa att foreslagna planbestimmelser leder
till att riktvirdena uppfylls.

GEOTEKNIK

I planhandlingarna konstateras att de
geotekniska férutsittningarna i delar av
planomradet dr komplicerade. Det kan med
tordel fortydligas att kommunen utrett och
bedémt markens limplighet for féreslagen
anvindning innan planen antas. Det kan dven
beskrivas tydligare vad de geotekniska
utredningarna lett fram till och vad det innebir
tor kommande byggnation. Linsstyrelsen vill
uppmirksamma att eventuella atgirder som
krivs for att sdkerstilla markens limplighet
behover regleras med planbestimmelser.

DAGVATTEN M.M.

Det dr positivt att det tagits fram en
dagvattenutredning for omradet. Liksom
Linsstyrelsen patalade i programsamradet ar
dagvattenfragan i hela Vistra staden avgorande
tor omradets langsiktighet och dess
motstandskraft mot klimatforindringar da det
dels ligger i en lagpunkt och dels avvattnar
omgivande stad och samhillsviktig jarnvig.

Planbeskrivningen anger att det dagvattenstrak
som ska utvecklas i den norra delen bestar av
ett skogsparti med blandad l6vskog och att
delar av omradet ska utvecklas till park. For att
stirka omradets formaéga att ta emot och hilla
vatten samt dven minska risken for erosion vid

De geotekniska utredningar som har genomfort har visat pa
omradets geotekniska forutsdttningar. Planbeskrivningen
har fortydligats avseende att det dr mijligt att genomfora en
byggnation samt hur grundldggningen dr mest limplig att
utforas, ddremot mdste grundliggningsrekommendationer
tas fram infor byggnationen.

Nofteras.

Noteras.
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stora vattenmingder/ kraftigt regn

rekommenderar Lansstyrelsen att sa stor del

som moijligt av den befintliga skogen bevaras.

Stora grisytor med enstaka trid (parkkaraktir)

riskerar att tappa mycket vatten vid en torrare

period och sedan fungera simre som

vattenabsorberande yta vid skyfall. Skog och

ett varierat vegetationsskikt ar av stor vikt for

att marken ska hallas fuktig under hela

sommaren och dven for att omradet ska klara

att halla stérre vattenmingder. Om kommunen  Planbeskrivningen har fortydligats med information om att

har f6r avsikt att bevara naturen kan detta med  dez dr positivt att bevara befintligt “skogsparti” med

tordel fortydligas i1 planhandlingarna. anledning av dess formaga att ta emot och halla vatten.
Delar av omridet dr planlagt som kvartersmartk, men
omradet har minskats efter granskningen vilket mijliggor
[for delar av skogspartiet att finnas kvar.

Kommunens dagvattenutredning utgar ifrin Noteras, vid framtagandet av nya dagvattenutredningar
klimatfaktor 1,3 med forklaring att denna framiver kommer klimatfaktor 1,4 att anvindas. Redan
klimatfaktor rekommenderas av [framtagen dagvattenutredning kommer inte att uppdateras,
Linsstyrelserna i Vistra Gotalands och bedimningen dir att den forindrade klimatfaktorn inte
Stockholms lin. Klimatet 1 Jonkopings lin kommer paverka planomradet i sadan omfattning att
kommer att paverkas annorlunda dn Vistra andra dtgdrder an avgivna i befintlig utredning dr

Gotaland och Stockholms ldn sa f6r att beakta  nddvandiga for att for att skydda befintliga och
de regionala forutsattningarna ar Lansstyrelsens  Zlkommande byggnader fran skyfall.
bedémning att klimatfaktor 1,4 bor anvindas.

Detta sirskilt dd det 4r manga bostider/

boende pa liten yta som skulle paverkas av en

oversvamning. Det kan dven med fordel Vilken dterkomsttid som anvinds for att analysera
tortydligas vilken aterkomsttid som anvints f6r  #rycklinje i markniva gors vid modellering av ledningsndtet
att analysera trycklinje 1 markniva. och har inte genomforts i dagvattenutredningen.

Det ar positivt att planen sikerstiller atgarder  Enligt dagvattenutredningen ska foreslagna datgdrder syfta
for att minimera konsekvenser av en eventuell %/ att skydda befintliga och tillkommande byggnader fran
oversvimning av omradet. Det kan dock skyfall, med befintliga byggnader menas byggnader utanfor
tortydligas om hinsyn tagits till befintliga planomridet, saledes har hansyn tagits till att skydda
byggnader enbart inom planomradet — eller om  byggnader dven utanfor planomradet.

omraden i planomradets niarhet ocksa beaktats.

Unders6kning om betydande

miljépaverkan

Kommunen bedomer att férslaget inte innebdr — Noteras.
betydande paverkan pa miljon. Linsstyrelsen

delar kommunens asikt.

2. Trafikverket

Trafikverket har tagit del av
samradshandlingarna for rubricerat drende.
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Detaljplanens syfte ar att mojliggora
utvecklingen av ett blandat omrade,
huvudsakligen bestiende av bostider men
aven verksamheter och arbetsplatser.

Planomradet erbjuder utmaningar vad giller Den ekvivalent [judnivan inom de omraden dér nteplats ska
att skapa en god ljudmilj6 dd omradet dr utsatt  placeras berdknas ar 2040 vara mellan 50-55 dBA, de
fran buller frin flera hall. Plankartan reglerar huvudsakliga bullerkdllorna dr Brogatan i sydlig riktning
bullret for att uppfylla riktvirden bland annat  och jédrnvdgen i istlig riktning. Med dessa bullernivder samt
genom att bullerskyddad uteplats ska ordnas meed tydliga bullerriktningar bedims det majligt att uppfora
tor bostader, vilket i planbeskrivningen uteplatser som uppnar riktvardena for buller. Exakt
fortydligas ska genomforas med lokalt skydd utformning pa dessa uteplatser har inte bifogats detaljplanen.
vid privat eller gemensam uteplats. Det bor

redovisas beridknade ljudnivaer och

illustrationer f6r dessa skyddade uteplatser i

planbeskrivningen.

3. Lantmiteriet

Vid genomgang av planférslagets handlingar
har féljande noterats:

Delar av planen som ska férbéttras

GENOMFORANDETID

Genomférandetid finns inte bland Plankartan har kompletterats med genomforandetid.
planbestimmelserna, diremot finns det

angivet i planbeskrivningen att

genomforandetiden dr 5 ar. D4 nagon

bestimmelse inte finns

om genomforandetid i plankarta och

bestimmelser som dr handlingen som ér

juridiskt bindande ar tiden med automatik 15

ar enligt PBL 4 kap. 23 §.

Delar av planen som bor f6rbittras

KONTROLLERA GRANSER MED 0,025

METERS LAGESOSAKERHET Grinserna har kontrollerats i samband med framtagandet
Ett antal grinser inom planomradet dr inlagda  av grundkartan samt nar samballsplaneringskontoret gick
i den digitala registerkartan med dver till en gemensam databas med fastighetsgrinser.

mycket god lagesosikerhet (0,025 meter), men
denna ligesosakerhet kan vara

missvisande. Det dr mojligt att dessa
fastighetsgrinser inte har kontrollmitts av
kommunen.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT
90 och SWEREF 99 transformerades
niamligen tusentals grainspunkter 6ver hela
landet som registrerades rakt av, utan
kontroll, med ligesosikerheten 0,025 meter.
Det har i efterhand visat sig att manga



av dessa punkter till exempel i omraden med
lokala stomnat kan ha god ”intern”
ligesosikerhet, men inte ligga ritt i
torhallande till SWEREF 99.

Lantmateriet uppmanar diarfér kommunen att
vara extra uppmarksam vid planlidggning av
omraden dir det forekommer grinser med
just ligesosikerheten 0,025 meter, och vid
behov kontrollmita sadana granser. Lyssna
girna pa avsnitt 2 av Positionspodden fran
Geoforum Sverige dir bland annat frigor om
svarigheten med att vara siker pa den angivna
ligesosiakerheten diskuteras. Du hittar podden
till exempel via denna lank.

BYGGNADHOJD BOR HELST INTE
ANVANDAS

Lantmaiteriet vill tipsa om att Boverket
rekommenderar att h6jd pa byggnadsverk
endast 1 undantagsfall ska regleras med
begreppet byggnadshojd. Detta beror pa att
det i rttspraxis finns olika tolkningar av
begreppet. Nir byggnadsh6jd anvinds kan
lovprovningen forsvaras och leda till
svarforutsedda resultat. Boverket férordar
istallet i forsta hand att totalhojd eller
nockhojd anvinds eller méjligen takfotshojd.
Lis girna mer om detta pa sidan om ”"Hojd pa
byggnadsverk” i PBL. Kunskapsbanken. I
Boverkets foreskrifter BES 2020:5 finns
totalh6jd och nockhojd som egna kategorier
medan andra begrepp for att reglera héjd pa
byggnadsverk registreras 1 en gemensam
kategori for 6vrigt och blir dirmed svira att
tolja upp vid 6vergripande analyser av t.ex.
outnyttjade byggratter.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Under genomférandet anges vilka
fastighetsbildningsatgirder som ska utforas.
For det blaa omradet anges att detta ska
regleras till fastigheten Snidaren 1.
Lantmiteriet uppfattar inte att fastigheten
Snidaren 1 finns utan antar att syftet ar
omradet ska avstyckas till en ny fastighet.

4. Riddningstjinsten

Hoéglandets riddningstjanstforbund har
féljande kommentarer i planarendet.

1. Atkomlighet riddningstjansten
Byggnader ska vara datkomliga f6r
raddningsinsatser. Avstandet mellan
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Noteras. Paborjade planer med hijd angett i byggnadshijd
kommer fortsdtt nyttja bestammelsen.

Noteras. Under rubrik Fastighetskonsekvenser tydliggors
att del av Aker 1:1 dr tinkt att avstyckas till en ny
fastighet med namnet Snidaren 1.

Noteras. Det bedinms vara majligt att mota de krav som
finns for uppstillningsplatser vid gator inom planomradet.



raddningsfordonens uppstillningsplats
och byggnadens angreppspunkt bor
understiga 50 meter i enlighet med
BFS 2011:26 5:721.

Utrymningsvagar — trad

Omradet bedoms ligga inom
riddningstjinstens insatsomriade med
10 minuter framkomsttid. Om
riddningstjansten ska vara alternativ
utrymningsvig ska det finnas
framkomlighet motsvarande
raddningsvig (BFS 2011:26 5:721) sa
att varje bostad nas. Marken utanfor
byggnaderna maste dven hallas
tillganglig t6r uppstallning av
riddningstjanstens stegar alternativt
héjdfordon. Detta behover sirskilt
beaktas vid planering av gronomrade
och planeringar i omradet. Grinsen
tor att raiddningstjansten kan vara
alternativ utrymningsvag ar 8 vaningar
eller 23 meter.

Brandposter

Avstandet mellan brandposter bor
understiga 150 meter inom omradet.
Avstandet mellan brandpost och
angreppspunkt bor understiga 100

meter.

Tillstand Brandfarlig vara

Nyhems Farghus har tillstaind for
hantering av brandfarliga varor.
Avstand mellan verksamheten och
planerad bebyggelse behéver beaktas 1
planeringen av omradet da det kan
finnas behov av skyddsatgirder eller
skyddsavstind.

Dimensionering vattenledningar

Vid dimensioneringen av
vattenledningarna till omradet bor det
beaktas att det kan stillas krav pa
sprinkleranlaggningar for en eller flera
byggnader i omradet. Detta ér sérskilt
aktuellt eftersom det stills krav pa trd i
fasad och konstruktion i byggnaderna.

Vid planering av allminna
gronomraden for Vistra staden bor
man beakta insyn och
trygghetsaspekter. For att undvika att
man bygger in delar i omradet som
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Noteras.

Inom planomradet dterfinns en brandpost med
angreppspunfket, utiver det dterfinns ytterligare tre
brandposter inom 150 meter. Bedommingen dr darmed att
brandpostsystemet dr tillrackligt uthyggt.

Planbeskrivningen har fortydligats avseende
omgivningspaverkan fran intilliggande verksambeter.
Omgivningspaverkan hos verksambeten dr begrinsad och
bedims dérmed inte paverka planomridet.

Noteras.

Noteras. Némnda atgérder regleras inte i detaljplanen,
aktuella atgarder hanteras vid genomforandet.



kan uppfattas som otrygga bor man
undvika vegetation som blockerar
insyn fran gang- och gatustrak. Dirtill
bor sikerstillas att det finns god
belysning lings gangvigar, men dven
pa grisytor som inte ar avsedda for
gangtrafik.

5. Nissjo Affarsverk, VA-avdelningen

- Det dr av vikt att rinnvigar for
dagvatten/skyfall mojliggors sa att omriden
utanfor aktuell detaljplan inte stings in
ytterligare med tanke pa planerad bebyggelse
och héjdsittning av gator och naturmark. Ett
exempel pa denna typ av avrinning ar den, i
pagaende planprogram fér Vistra staden,
tinkta forlingning av befintlig kanal ut till
Brogatan. Aven om genomférd
dagvattenutredning visar att dagvatten inom
aktuell detaljplan kan hanteras utan kanalen sa
ar den viktig ur ett perspektiv utanfoér
detaljplanen. Mark for en forlingning av
kanalen ut till Brogatan maste ddrmed
sikerstillas.

- En yta som maste fa forbittrade
forutsittningar avseende risk for
oversvimning ar beligen séder om aktuellt
planomrade runt den befintliga pumpstationen
tor dagvatten, se bild nedan.

- Det dr av vikt att utrymme f6r rening och
utjdimning av dagvatten kan ske i enlighet med
kommande férprojektering av VA.
Omfattning av utrymmen for detta andamal
utreds i kommande forprojektering av VA.

- Detaljplanen ska inte lisa sig vid faktiska val
av teknisk 16sning for dagvatten tex biofilter.
Val av 16sning ingar 1 kommande
torprojektering av VA.

- Utrymme miste sikerstallas for eventuell
flytt av befintliga ledningar. Behov f6r detta
faststills i kommande férprojektering av VA.

- Forprojektering av VA maste vara framtagen
innan detaljplanen antags.
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Noteras.

Noteras. Pumpstationen dr beldgen utanfor planomradet och
sdledes kan detaljplanen inte paverka nagon forindring.

Nofteras.

Detaljplanen har fortydligats avseende att biofilter endast ar
ett forslag pa dagvattenlosning. Detaljplanen reglerar inte
vilken teknisk lisning som ska anvandas.

Noteras.

Noteras.



- Kirrtorv innebir mycket hogre kostnader vi
ledningsforlaggning och kommer paverka
kostnaden for detaljplanens genomférande.

- Sprinklers ingar inte i vattentjansterna, dessa
utreds kapacitetsmassigt och avtalas separat.

6. Nissjo Affirsverk, Entreprenad-
avdelningen

Kostnader kommer att 6kas for att skota
gaturum, ledningar m.m. Denna kostnadspost
finns inte med i kostnadsférdelningen.

Anslag till Tekniska serviceférvaltningen bor
6kas och anslag till NAV 6kas 1 den
omfattning som infrastrukturen okar.

Gronyteskotsel kommer dven den att 6ka
utifran de utdkade grona och bla straken.

7. Nissjo Affirsverk, Energiavdelningen

Vi dr girna med och erbjuder bla. fjirrvirme,
men vi ar aven girna med och diskuterar
andra l6sningar. Det talas mycket om
energipositiva stadsdelar, vilket kan vara
aktuellt att fora en diskussion om ndr det nu
tinns mojligheter att bygga ritt”.

8. Riksbyggen BRF Nissj6hus nr 4

Omradet ar laglint. Hir anlades f6r nagra ar
sedan niagot som kommunen kallade en
vattenpark. Vilket innebar att man anlade ett
avloppsdike och en giangvig lings diket.
Nigot innovativt kunde inte mirkas. Dock
fanns det nog en god tanke med att bevara
vegetationen och att snabbt féra bort
dagvattnet. Detta fungerar ganska bra, men
hade férmodligen fungerat dnnu battre om
diket meanderats, da hade ju vattnet dessutom
renats lite innan det kom ut 1 Runnerydssjon.
Detta sanka omride borde inte fyllas ut och
bebyggas, istillet borde det anvindas for
omhindertagande av dagvattnet fran bl.a.
Almendsomradet. Hur skulle bl.a. en damm
kunna anldggas. Ingen vet hur stora
vattenvolymer som 1 framtiden kommer att
behova omhindertas i omradet soder om
Runnerydssjon.
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Noteras.

Noteras.

Planbeskrivningen har kompletterats med att kostnaderna
[for skotsel av allmén plats, gator och park, kommer ika till
foljd av ett genomforande av detaljplanen.

Okat anslag till Ndssji Affrsverk dr inget som
detaljplanen kan ta stillning till.

Se kommentar ovan.

Nofteras.

Vdistra stadens lokalisering och att onvandla ett sedan
innan till stor del ianspraktaget omrade dr nagra av de
forutsattningar som gor det intressant att ta i ansprak. for
byggnation, dven om det krdvs att marken bearbetas. 1
samband med byggnation dr tanken att forbittra
dagvattenbanteringen i omradet och dagvattenntredningen
sdfkerstiller att det dr mijligt.



Om kommunen dnda fatta beslut om att
bygga flerbostadshus maste dessa anpassas till
den trevaningsbebyggelse som finns 1
omgivande kvarter. Hogre hus skulle sticka ut
tor mycket i den befintliga miljon och rimma
illa med stadens skala 1 6vrigt (undantag
stadsdelen Gamla staden). Vidare ér det viktigt
att husen byggs med modern teknik och att
alla milj6-energi- och klimatmissiga aspekter
beaktas. Husen bor endast innehalla
bostadsligenheter.

Vi motsitter oss t.ex. en restaurang/pizzetia i
bostadshusen eller i separat byggnad pa/i
tomten/kvarteret. Planbestimmelserna maste
andras pa dessa punkter.

Runedalsgatan maste bevaras som
atervandsgata och en vindplan bor anliggas.

Gjutaren

Inga invindningar mot en storre
parkeringsplats /hus om exploatering pa Aker
1:1 maste ske. Har borde ocksi finnas
utrymme fOr ett flerbostadshus, girna med
gavel mot Brogatan. Aven i detta kvarter
maste byggnadshéjden regleras till 3-4

vaningar.

Dalvik

Aven denna mark borde férbehillas till
flerbostadshus. I markplan kan handel
accepteras. EN ev. arkivbyggnad passar inte in
1 miljén och strider helt mot intentionen med
Viistra staden. Limpligare lige f6r denna
botde finnas i ett industriomrade.

Fabriksgatan

OK att gatan ater Oppnas for trafik. Detta ér
nédvandigt for att boende i Riksbyggen BRF
Nissjohus nr 4 i kv. Dalvik smidigt ska kunna
na sina garage och p-platser om Fiskaregatan
stings av vid Brogatan.

Sidan 12 av 15

Tanken med Véstra staden dr att tillata en higre
byggnadshijd for att skapa en forlingning av stadskdrnan
och vidare dr bedimmningen att en higre byggnadshijd inte
bidrar till en negativ omgivningspaverkan. Narmst
Runnerydssjon tillats upp till 5,5 vaningar och i kvarteren
utmed Brogatan tilldts ett higre vaningsantal, upp till 6,5
vaningar.

Ett av stillningstagandena for Vdstra staden dr att
mdjliggora for tillampningen av innovativa losningar och
detaljplanen reglerar bland annat att fasaden ska utformas
meed trd som huvudsakligt material.

Tanken med Vistra staden dr att kombinera
bostadsbyggnation med arbetsplatser, vilken typ av
verksambet detta kommer att bli ar inget detaljplanen tar
stillning till. Planbestimmelsen som mdjliggor for
centrumuerksambeter dr en mycket flexibel bestammelse som
mdjliggor for mer dn enbart restauranger. Uppforandet av en
centrumuverksambet bedims vara positivt for omradet da det
kan hérleda till att en storre mangd manniskor dr i rirelse
pd en storre del av dygnets timmar vilket pa sa sdtt okar
tryggheten i omradet.

En sammantkoppling av Fiskaregatan och Runedalsgatan
bedims vara fordelaktigt for trafiksituationen i
Planomradet.

Planbestammelserna for kvarteret Gjutaren mijliggor for
uppforandet av bade parkeringshus och ett flerbostadshus.
Avseende byggnadshijd se kommentar ovan.

Vilken typ av centrumwerksambet som etableras inom
planomridet ér inget detaljplanen tar stillning till. De
ovanstdende kommentarer.

Nofteras.



Fiskaregatan

Ingen invindning mot avstingning mot
Brogatan dven om detta innebér en marklig
torindring 1 férhallande till tidigare plan pa att
anlidgega en cirkulationsplats och de utk6p som

kommunen gjort av tomter 1 kv. Rosenberg 7
och 9.

Det finns heller ingen anledning att 6ppna
upp Fiskaregatan mellan var infart och
Runedalsgatan.

9. Medborgare 1

Inledningsvis vill jag framféra att jag tycker att
hela Vistra staden-projektet verkar vara en
kostsam pappersprodukt med mycket fa
realistiska forutsittningar att uppfylla
planforfattaren visioner inom rimlig tid.

Det allra bista skulle vara att ligga om
projektet till att bli ett projekt som handlar om
hur miljén vid Runnerydssjons sédra strand
ska omvandlas till en attraktiv gron park som
skulle kunna innehallande t.ex. lekplatser,
hégstadieskola, idrottshall och en
utomhusscen. Parken/planomridet borde
avgrinsa av Gutaregatan i 6ster och séder
samt av Fiskaregatan i vister. Kvarteret
Angséigen och Gutaren 4 o 10 borde fortsitta
att utvecklas med handel och smiindustri.
Denna tanke forutsitter jag snarast framfors
till kommunstyrelse/kommunfullmiktige sa
att projektet Vistra staden stoppas innan det
ar for sent.

Nu till det aktuella planomradet.

Som framgir av ovanstiende har jag en helt
annan uppfattning om markanviandningen,
men jag ar ocksd medveten om att manga
lasningar, inte minst politiska, redan finns och
darfor giller det att ridda det som riddas kan.

Aker 1:1

Omrédet ar laglant. Har anlades for ndgra ar
sedan nagot som kommunen kallade en
vattenpark.

Viket innebar att man gravde ett avloppsdike
och en gangvig lings diket. Ndagot innovativt
grepp kan inte mirkas med ”’parken”. Men det
fanns nog en god tanke med att spara
vegetationen. Denna borde fungera ganska bra
som en fOrsta recipient av dagvattnet, men

Sidan 13 av 15

Da det redan finns ett flertal cirkulationsplatser ntmed
Brogatan dr bedimningen att ytterligare en cirkulationsplats
inte skulle bidra till en bittre trafikmiljo. En sakrare
trafiklisning dr att leda trafiken via Fabriksgatan.

For att kunna hantera en eventuellt okad trafikmingd dr
det nidvéindigt att Fiskaregatan kopplas samman med
Runedalsgatan.

Planprogrammet som dr framtaget for 1 dstra staden dr en
langsiktig vision och viljeinriktning for omradet. Omridet
har forutsattningar som ar fordelaktiga for Ndssjo stad och
bedims déirfor vara viktiga att tillvarata i ett langsiktigt
perspektiv.

I arbetet med planprogrammet har en dialog forts med barn-
och utbildningsforvaltningen om bebhovet av skolor och
forskolor i omradet. 1id dialogen framfordes inget behov av
ny hogstadieskola i 1 dstra staden. Ny sporthall utreds i
nuvarande sim- och sporthallsomride, och kultur- och
[fritidsforvaltningen har inte uttryckt nagot behov av en
sporthall i Vdstra staden.

Noteras.

De utredningar som genomforts har gjorts med bakgrund av
platsens forutsdttningar och har genomforts for att
sdfkerstéilla markens lamplighet.

Vdstra stadens lokalisering och att omvandla ett sedan
innan till stor del ianspraktaget omrdde dr nagra av de
forutsdttningar som gor det intressant att ta i ansprak for
byggnation, dven om det krdvs att marken bearbetas. 1
samband med byggnation dr tanken att forbattra
dagvattenbanteringen i omradet och dagvattenutredningen



hade férmodligen fungerar dnnu bittre om
diket meanderats. Detta sanka omrade borde
dérfor inte fyllas ut och bebyggas, istillet
borde det anvindas for ett battre
omhindertagande av dagvattnet fran bl.a.
Almenidsomradet. Hir skulle bl.a. en damm
kunna anldggas.

Om kommunen dnda fattar beslut om att
bygga flerbostadshus maste dessa anpassas till
den trevaningsbebyggelse som finns 1
omgivande kvarter. Hogre hus idn fyra
vaningar skulle sticka ut for mycket i den
befintliga miljon. Vidare dr det viktigt att
husen byggs med modern teknik och att alla
milj6- energi, och klimatmissiga aspekter
beaktas. Krav pa detta maste finnas i
planbestimmelserna. Nagot behovet av
yttetligare restauranger/pizzetior finns inte i

omradet varfér denna mojlighet maste tas bort

fran planen.

Runedalsgatan maste bevaras som
atervandsgata och en vindplan bor anliggas.
Utrymme f6r detta finns pa marken!

Gjutaren

Inga invindningar mot en storre
patkeringsplats/hus i kv Gutaren om
exploatering pa Aker 1:1 sker. Hir borde
ocksa finnas utrymme for ett flerbostadshus,
hogst fyra van., girna indraget fran Brogatan.

Dalvik, s6dra

Aven denna mark borde férbehallas
flerbostadshus i max. samma hojd som 6vrig
nybebyggelse. Viss handel/smaindustri borde
kunna accepteras. Mer sadant ut mot
Brogatan/Mellangatan i resten av kvarteret.
En ev. arkivbyggnad passar inte in i miljon
och strider helt mot intentionen med Vistra
staden. Limpligare lige f6r denna borde
finnas i ett industriomride.

Fabriksgatan

Bra om gatan dter 6ppnas for trafik. Detta ar
helt n6dvindigt for att boende 1 Riksbyggen
Nissjohus nr 4 i kv Dalvik ska kunna na sina
garage och p-platser.

Fiskaregatan

Avstingning mot Brogatan bor kunna
accepteras pa villkor att Fabriksgatan 6ppnas.
Niagon behov av att férlinga gatan dt norr
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sdkerstéller att det dr mijligt. Mdjlig lokalisering for
dagvattenbantering dterfinns i plankartan genom
tlustrationslinger, dessa dr dock ¢f bindande.

Se svar i ovanstdende yttrande.

Se svar i ovanstdende yttrande.

Detaljplanen majliggor i kv Gutaren uppforandet av
bostdider, centrumverksambeter och parkeringshus.

Detaljplanen mijliggir for bostider och centrumverksanheter
da liiget mot Brogatan gor det lampligt att inrymma andra
anvéndningar dn enbart bostider. Om en arkivbyggnad dr
den verksambet som sedan uppfors pd platsen dr inget som
detaljplanen tar stillning till.

Fabriksgatan planléiggs ga ner till Fiskaregatan och dr
viktig for trafikforsoriningen i omradet.

Nofteras.



fran infarten till bostadsrittsféreningen
Nissjohus nr 4 garage och parkering finns
inte. Att 6ppna mellan Fiskaregatan och
Runedalsgatan forbittrar inte trafiksituationen
1 kvarteret, tvirtom, inte minst med tanke pa
att Nassjohus nr 3 1 kv. Jonsberg kommer att
ha utfart fran sin parkeringen (som ligger pa
gammal gatumark) mitt i det nya gatukorset.
Féreningen har dessutom ytterligare en utfart
10-15 meter vister ut pa Runedalsgatan.

Sambhillsplaneringskontoret

Sofie Bjorling
Planarkitekt
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Bedsmmningen dr att Fiskaregatan maste forlingas i nordlig

riktning till Runedalsgatan for att tillgodose den ikade
trafifmingd som kan tillkomma vid en uthyggnad av
onmrddet.
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